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APIUNA PARTICIPAGOES S.A
CNPJ/MF n. 49.272.860/0001-73
NIRE n.® 35300640853

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 21 DE
NOVEMBRO DE 2025

Data, Hora e Local: Realizada no dia 21 de novembro de 2025, as 19:00h, na modalidade
virtual, tendo como referéncia a sede da Apilna Participagdes S.A. (“Companhia”),
localizada na Cidade de Campinas, Estado de S3@o Paulo, na Avenida Coronel Silva Teles,
n.° 977, conjunto comercial 61, 6 pavimento, Edificio Dahruj Tower, Cambui, CEP 13024-
001.

Convocacao e Presenca: Dispensada as formalidades de convocagdo, nos termos do
artigo 124, paragrafo 490, da Lei n.© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Acbes”), tendo em vista a presenca dos acionistas representando
a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas apostas no Livro de
Presenca de Acionistas.

Mesa: Presidida pelo Sr. Joel Jayr Fogaca de Lisboa, que convidou a Sra. Maria Luiza Biscoli
Fritsch Marx, para secretaria-lo.

Ordem do Dia: Deliberar sobre:

(i) a realizacao da 12 (Primeira) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em série Unica,
da Companhia ("Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), as quais serdo objeto de
distribuicdo publica, sob rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 1@ (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢bes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria,
em Série Unica, para Distribuicdo PUblica, Sob Rito de Registro Automaético de Distribuicao,
da Apituna Participacées S.A., a ser celebrado entre a Companhia, o Agente Fiduciario
(conforme definido abaixo), dentre outras partes (“Escritura de Emissdo”), da Lei n.°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios”), da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n.° 160, 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), do “Cddigo ANBIMA de
Autorregulacdo para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios” publicado pela
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais”, publicado pela
Associacdao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("TANBIMA"),
conforme em vigor na presente data, acompanhado das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” também publicadas pela ANBIMA, conforme em vigor na presente data,
e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”), sob regime de
melhores esforgos de colocagao para o valor total da Emissao;

(ii) em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigagbes Garantidas
(conforme definido na Escritura de Emissdo), a outorga e constituicao, pela Companhia,
em favor dos Debenturistas das seguintes garantias:

(a) alienacdo fiduciaria, de 100% (cem por cento) das quotas representativas
do capital social das SPEs Fiadoras (“Alienacdo Fiducidria de Quotas” e “Quotas
Alienadas Fiduciariamente”, respectivamente), bem como todos os direitos
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econO0micos e acessorios decorrentes das Quotas Alienadas Fiduciariamente, nos
termos do “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Outras Avencgas”, a ser
celebrado entre a Companhia, o Agente Fiduciario e as SPEs Fiadoras (conforme
definido na Escritura de Emissdao), na qualidade de intervenientes anuentes
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas”); e

(b) cessdo fiduciaria (1) da totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou
futuros, de titularidade da Companhia e das SPEs Fiadoras decorrentes,
relacionados e/ou emergentes dos Contratos dos Projetos (conforme definido na
Escritura de Emissdo); (2) a totalidade dos direitos creditorios, presentes e/ou
futuros, de titularidade da Companhia e das SPEs Fiadoras, conforme aplicavel, e
decorrentes e/ou relacionados aos seguros contratados pela Companhia e/ou pelas
SPEs Fiadoras, e/ou por terceiros em beneficio da Companhia e/ou das
SPEs Fiadoras no ambito dos Projetos, assim como suas respectivas renovacgoes,
endossos ou aditamentos; e (3) da totalidade dos direitos creditérios (incluindo
receitas), presentes e/ou futuros, recebidos pela Companhia e/ou pelas
SPEs Fiadoras, conforme aplicavel, em contas vinculadas a serem especificadas no
Contrato de Cessdo Fiduciaria (conforme abaixo definido) (“Cessao Fiduciaria”), nos
termos “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, Direitos
Emergentes e Contas Bancarias em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado
entre a Companhia, as SPEs Fiadoras, e o Agente Fiduciario (“*Contrato de Cessdo
Fiduciaria”);

(iii) em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigagbes Garantidas, a
celebracdo, pela Companhia, na qualidade de interveniente anuente (a) do "Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des e Outras Avencas”, a ser celebrado com o Fundo e o Agente
Fiduciario (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Aces”), no ambito da alienacdo fiduciaria,
pelo Fundo, de 100% (cem por cento) das agdes representativas do capital social da
Companhia (“Alienacdo Fiduciaria de Acles” e “AcOes Alienadas Fiduciariamente”,
respectivamente), bem como todos os direitos econdmicos e acessorios decorrentes das
AcOes Alienadas Fiduciariamente em favor dos Debenturistas; e (b) do “Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos e Outras Avencas” a ser celebrado com as SPEs
Fiadoras e o Agente Fiduciario (“"Contrato de Alienacao Fiducidria de Equipamentos” e, em
conjunto com o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, o Contrato de Cessao Fiduciaria
e o Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Agoes, os “Contratos de Garantia”), no ambito da
alienacdo fiduciaria, pelas SPEs Fiadoras, da totalidade das maquinas e equipamentos
necessarios para a implantacdo e operacao dos Projetos em favor dos Debenturistas
(“Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos” e, em conjunto com a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, a Cessdo Fiduciaria e a Alienacdo Fiduciaria de Acles, as “Garantias Reais”);

(iv) a outorga da procuragdo no ambito do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas
e do Contrato de Cessdo Fiduciaria, por prazo de validade equivalente a vigéncia do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Cessdo Fiduciaria, conforme
0 caso, independentemente das limitacdes temporais, vedacao ao substabelecimento ou
assinatura conjunta agora previstos ou que venham a ser estabelecidos no Estatuto Social
da Companhia;

(v) a autorizacao aos membros da diretoria da Companhia, bem como seus demais
representantes legais, para praticarem todos e quaisquer atos necessarios a realizacdo da
Emissdo e da Oferta, incluindo, mas nao se limitando a: (@) negociar e celebrar todos e
quaisquer documentos necessarios a efetivacdo da Oferta e da Emissdo, incluindo, mas
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ndo se limitando a, Escritura de Emissao, e seus eventuais aditamentos, o Contrato de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) e seus eventuais aditamentos, e os Contratos de
Garantias e seus eventuais aditamentos; (b) negociar todos os demais termos e condigdes
gue venham a ser aplicadveis a Emissdo e a Oferta, incluindo, mas ndo se limitando a,
elaborar, em conjunto com o Coordenador Lider (conforme definido abaixo), o Plano de
Distribuicdo (conforme definido abaixo); e (c) contratar o Agente Fiduciario, o
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), os assessores legais da Oferta, o Agente
de Liquidacdo (conforme abaixo definido) e o Escriturador (conforme abaixo definido), a
agéncia de classificacdo de risco, a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 ("B3"), e
quaisquer outros prestadores de servigos necessarios a realizacdo da Emissdo e da Oferta,
fixando-lhes os respectivos honorarios; e (d) praticar todos e quaisquer atos necessarios
para efetivar as matérias aqui consubstanciadas, definir e aprovar o teor dos documentos
da Emissao e da Oferta e assinar os documentos necessarios a sua realizagdo, bem como
seus respectivos eventuais aditamentos, incluindo, mas ndo se limitando a, a publicacao e
o registro dos documentos de natureza societaria perante os 6rgdos competentes e a
tomada das medidas necessarias perante a CVM, a B3, a ANBIMA ou quaisquer outros
6rgaos ou autarquias junto aos quais seja necessaria a adogdao de quaisquer medidas para
a realizacdo da Emissdao e da Oferta; e

(vi) a ratificacdo de todos os atos ja praticados pelos diretores da Companhia, bem
como seus demais representantes legais, relacionados a Emissdo e a Oferta.

Deliberacoes: Instalada a assembleia geral e sendo dispensada a leitura dos documentos
e propostas constantes da ordem do dia, os acionistas detentores de agdes representativas
da totalidade do capital social da Companhia deliberaram, por unanimidade, sem quaisquer
ressalvar ou restricoes, aprovar:

(i) a realizacao da Emissao e da Oferta pela Companhia, de acordo com os seguintes
termos e condigdes:

(a) Namero da Emissdo. A Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de
debéntures da Companhia;

(b) Valor Total da Emissao. O valor total da Emissdo sera de R$370.000.000,00
(trezentos e setenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da
Emissdo”) observado que o Valor Total da Emissdo podera (i) ser diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que haja a colocagdao de
Debéntures equivalente ao Montante Minimo (conforme definido abaixo); e
(ii) ser aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, do Lote
Adicional (conforme definido abaixo);

(c) Opcao de Lote Adicional. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora podera,
a seu critério, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um
lote adicional de novas Debéntures, aumentando em até 15% (quinze por cento)
a quantidade das Debéntures originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
conforme termos e condicdes descritos na Escritura de Emissao.

(d) Quantidade de Debéntures. Serdo emitidas 370.000 (trezentas e setenta mil)
debéntures (“Debéntures”) observado que a quantidade de Debéntures podera
(i) ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que
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(e)
()

(9)

haja a colocagdo de Debéntures equivalente ao Montante Minimo; e (ii) ser
aumentada em virtude da emissao, total ou parcial, do Lote Adicional.

Numero de Séries. A Emissdo sera realizada em uma Unica série.

Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”);

Colocacdo e Pano de Distribuicdao. As Debéntures serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo, a qual sera objeto de registro pela CVM sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, sem analise prévia, nos termos do artigo 27
da Resolugao CVM 160, com a intermediagao de instituigdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios (*Coordenador Lider”), sob o regime de
melhores esforgos de colocacdo, em montante equivalente ao Valor Total da
Emissao , nos termos do “Contrato de Coordenacdo, Colocacao e Distribuicao
Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acles, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, da
1a (Primeira) Emissdo, da Apituna Participacoes S.A.”, celebrado neste dia entre
a Companhia e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”). A Oferta sera
realizada em observancia ao plano de distribuicdo previamente acordado entre a
Companhia e o Coordenador Lider, conforme estabelecido no Contrato de
Distribuicdo e nos termos do artigo 49 da Resolucao CVM 160 (“Plano de
Distribuicdo”), ndo havendo qualquer limitacdo em relagdo a quantidade de
Investidores Profissionais (conforme definido na Escritura de Emissao) acessados
pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo das Debéntures por
qualquer nimero de Investidores Profissionais, respeitando o publico-alvo da
Oferta, conforme descrito na Escritura de Emissdo. N&o havera preferéncia ou
prioridade para subscricdo das Debéntures pelos atuais acionistas diretos ou
indiretos, funcionarios da Companhia ou para quaisquer terceiros considerando
potenciais relagdes de natureza comercial ou estratégica em relagdo a
Companhia. A Oferta € irrevogavel, conforme disposto no artigo 58 da Resolugao
CVM 160, estando sujeita ao atendimento das condicdes precedentes previstas
no Contrato de Distribuicdo, as quais deverao ser satisfeitas ou renunciadas pelo
Coordenador Lider até a data da liquidagdo da Oferta (exclusive), sendo certo
que tais condicdes encontram-se previamente indicadas no Contrato de
Distribuicdo. Ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos
ou maximos para a Oferta e ndo haverd preferéncia para subscricao das
Debéntures pelos atuais acionistas da Companhia. A Emissdo e a Oferta ndo
poderdo ter seu valor e quantidade aumentados em nenhuma hipétese,
respeitada a hipétese do Lote Adicional. A colocacdo das Debéntures sera
realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o Plano de Distribuicao
e no Contrato de Distribuicdo. Ndo sera constituido fundo de amortizagdo ou
sustentacao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez para as
Debéntures. Da mesma forma, ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de
preco das Debéntures no mercado secundario;

(h)Distribuicdo Parcial. Sera admitida a possibilidade de distribuicdo parcial no

ambito da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, desde
que haja a colocagdo de, no minimo, R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais)
(“Montante Minimo”). A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
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integralizacdo do Montante Minimo, observado que uma vez atingido o Montante
Minimo, a Emissora, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir
por reduzir o Valor Total da Emissdo até qualquer montante entre o Montante
Minimo e o Valor Total da Emissdo, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada
a qualquer momento (“Distribuicdo Parcial”). Caso seja atingido montante igual
ou superior ao Montante Minimo, mas inferior ao Valor Total da Emissdo, até o
final do Periodo de Distribuicdo (conforme definido abaixo), as Debéntures ndo
colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pela Emissora, observado o
disposto na Escritura de Emissao.

(i) Periodo de Distribuicdo. As Debéntures poderdo ser distribuidas pelo

Coordenador Lider a partir da data da divulgagao do Anuncio de Inicio, com envio
simultaneo, pelo Coordenador Lider, da versao eletronica do Anuncio de Inicio a
CVM e a B3, nos termos do paragrafo 2° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo”).

(j) Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdao. As Debéntures serdo

(k)

m

(m)

subscritas e integralizadas a vista, em cada data de subscrigdo (sendo cada data
em que ocorrer a subscricdo e integralizagdo de Debéntures, uma “Data de
Integralizacdo”), por meio do MDA, em moeda corrente nacional. Na primeira
Data de Integralizacao, a integralizagdo devera ser efetuada pelo Valor Nominal
Unitario das Debéntures. Caso qualquer Debénture venha ser integralizada em
data diversa e posterior a primeira Data de Integralizacdo, a integralizagcdo devera
considerar o seu Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracgdo
calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao (inclusive)
até a data de sua efetiva integralizacao (exclusive) As Debéntures poderdo ser
subscritas e integralizadas com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, no
ato de subscricdo das Debéntures, desde que o agio ou desagio, conforme o caso,
seja 0 mesmo para todas as Debéntures integralizadas em uma mesma data de
integralizagao.

Pablico-Alvo da Oferta. A Oferta tera como publico-alvo exclusivamente
Investidores Profissionais (conforme definido na Escritura de Emissao);

Distribuicdo, Negociacdo e Custodia Eletronica. As Debéntures serdo
depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Mddulo
de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 ("MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por
meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21"”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3;

Garantias Fidejussorias. Os Fiadores (conforme definido na Escritura de
Emissdao), na Escritura de Emissdao, garantem e responsabilizam-se,
solidariamente entre si, na qualidade de fiadores, devedores solidarios junto a
Companhia e principais pagadoras, pelo fiel e exato pagamento integral da
totalidade das obrigacGes pecuniarias decorrentes das Debéntures, da Escritura
de Emissdo e dos Contratos de Garantia, incluindo, sem limitacao, o pagamento
do Valor Nominal Unitario Atualizado, da Remuneracgdo, de Encargos Moratérios,
bem como das demais obrigagGes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
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(n)

(o)

(p)

(q)

(r)

(s)

(1)

acessorias, e demais encargos aplicaveis, devidos pela Companhia nos termos
das Debéntures, da Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia, inclusive
honorarios advocaticios, despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou
indenizagbes, bem como honorarios comprovadamente incorridos pelo Agente
Fiduciario, despesas com uma agéncia de classificagdo de risco (caso alguma
venha a ser contratada), o Agente de Liquidagdao, o Escriturador e a B3
decorrentes das Debéntures e/ou da Escritura de Emissao e/ou dos Contratos de
Garantia, inclusive na constituicdo, formalizacdo, execugao e/ou excussdo das
Garantias (“Obrigacbes Garantidas”), renunciando expressamente aos beneficios
dos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 830,
834, 835, 836, 837, 838 e 839 da Lei n.© 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“"Cddigo Civil”), e dos artigos 130, 131 e 794 da Lei
n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (*Cédigo de Processo
Civil” e “Garantia Fidejusséria”, respectivamente e, esta Ultima quando em
conjunto com as Garantias Reais, as “"Garantias”);

Garantias Reais. Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento da
totalidade das ObrigacGes Garantidas, as Debéntures contardo, ainda, com as
Garantias Reais.

Agente Fiduciario. A Vortx Distribuidora De titulos e Valores Mobiliarios LTDA.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n.% 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.?22.610.500/0001-88 atuara como agente
fiducidario da Emissdo, na qualidade de representante dos titulares das
Debéntures (“Agente Fiduciario” e “Debenturistas”, respectivamente);

Agente de Liquidacao e Escriturador. A instituicao prestadora de servigos de
liguidagdo financeira das operagGes no ambito da Emissao e escrituragdo das
Debéntures é a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n.® 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001-88 (“Agente de Liquidacao” e
“Escriturador”).

Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em
ou permutaveis por agdes de emissdo da Companhia;

Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia
adicional fidejussoéria, nos termos da Escritura de Emissdo e do artigo 58 da Lei
das Sociedades por Acoes, tendo em vista a constituicao das Garantias;

Data de Emissao. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera a data prevista na Escritura de Emissao (“"Data de Emissdo”);

Destinagcdo dos Recursos das Debéntures Incentivadas. Nos termos do
artigo 2°, paragrafos 1°© e 1°-A, da Lei 12.431, do Decreto 11.964, e da
Resolucdo CMN 5.034, a totalidade dos Recursos Liquidos (conforme definido na
Escritura de Emissdo) captados pela Companhia por meio das Debéntures serdo
utilizados exclusivamente para reembolso de gastos, despesas ou dividas
relacionadas ao Projeto que tenham ocorrido em prazo igual ou inferior a 36
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(u)

(v)

(w)

(trinta e seis) meses da data do encerramento da Oferta e/ou pagamento de
despesas, dividas e gastos futuros relacionados ao projeto, conforme descritos
na Escritura de Emissao (“Projetos”).

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipdteses de eventual
vencimento antecipado das obrigagGes decorrentes das Debéntures (nos termos
da Escritura de Emissdo), resgate antecipado das Debéntures em decorréncia da
realizacdo de um Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido na da
Escritura de Emissdo), um Resgate Antecipado Obrigatério Total (conforme
definido na da Escritura de Emissao), ou de uma Oferta de Resgate Antecipado
(conforme definido na da Escritura de Emissao) que importe no resgate da
totalidade das Debéntures, ou, ainda, em caso de Aquisicdo Facultativa com
Cancelamento (conforme definido na da Escritura de Emissao), nos termos da
Escritura de Emissdo e desde que permitido pela Lei 12.431 e pela
regulamentacdo do CMN, conforme aplicavel, as Debéntures terdo prazo de 18
(dezoito) anos contado da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, na data
prevista na Escritura de Emissao (“Data de Vencimento”).

Atualizacdo Monetaria das Debéntures Incentivadas. O Valor Nominal
Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
serd atualizado monetariamente pela variagdo do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IBGE” e “IPCA”, respectivamente), calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures até a data de seu efetivo
pagamento (“Atualizacdo Monetaria”), sendo que o produto da Atualizagao
Monetaria sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures (“Valor
Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizacdo Monetaria sera calculada conforme
a féormula constante da Escritura de Emissao.

Amortizacdo do Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado. Ressalvadas
as hipoteses de eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, resgate antecipado das Debéntures em decorréncia da realizagao de
um Resgate Antecipado Facultativo Total, um Resgate Antecipado Obrigatério
Total, ou de uma Oferta de Resgate Antecipado que importe no resgate da
totalidade das Debéntures, em caso de Amortizagdo Extraordindria Facultativa
para Cura ou, ainda, em caso Aquisicdo Facultativa com Cancelamento, nos
termos da Escritura de Emissdo e desde que permitido pela Lei 12.431 e pela
regulamentacdo do CMN, conforme aplicavel, o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado serd amortizado em parcelas semestrais, sempre no dia 15 (quinze)
dos meses de junho e dezembro de cada ano, apds o Periodo de Caréncia
(conforme abaixo definido), sendo o primeiro pagamento realizado na data
prevista na Escritura de Emissdo e, o ultimo, na Data de Vencimento;

(x)Remuneracao das Debéntures. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou

o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures Incentivadas
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um determinado percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding (conforme definido na Escritura de Emissdo)
e, em qualquer caso, limitado ao que for maior entre: (i) a taxa interna de retorno



Docusign Envelope ID: 4FBE6EE1-8B95-40E0-BF34-FFC0956CF610

(y)

(2)

do Titulo PuUblico Tesouro IPCA + com Juros Semestrais (nova denominacdo da
Nota de Titulo Publico Nacional, Série B - NTN-B), com vencimento em 15 de maio
de 2035, a ser apurada de acordo com a cotagao indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na Internet (www.anbima.com.br) no fechamento do
mercado do Dia Util da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de um spread de 0,95% (noventa e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 8,28%
(oito inteiros e vinte oito centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracio”).

Pagamento da Remuneracao das Debéntures. Ressalvadas as hipdteses de
eventual vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures,
resgate antecipado das Debéntures em decorréncia da realizagdo de um Resgate
Antecipado Facultativo Total, um Resgate Antecipado Obrigatdrio Total, ou de
uma Oferta de Resgate Antecipado que importe no resgate da totalidade das
Debéntures, ou, ainda, em caso de Aquisicao Facultativa com Cancelamento, nos
termos da Escritura de Emissdo e desde que permitido pela Lei 12.431 e pela
regulamentacdo do CMN, conforme aplicavel, o pagamento da Remuneragdo sera
realizado semestralmente, sempre no dia 15 (quinze) dos meses de junho e de
dezembro de cada ano, apds o periodo de caréncia de 12 (doze) meses a contar
da Data de Emissao (“Periodo de Caréncia”) sendo o primeiro pagamento
realizado na data prevista na Escritura de Emissdo e, o Ultimo pagamento, na
Data de Vencimento;

Resgate Antecipado Facultativo Total. Observado o disposto na Lei 12.431,
na Resolugdo CMN 4.751, na Resolugao CMN 5.034 e nas demais legislagdes e
regulamentacdes aplicaveis, a Companhia podera, a seu exclusivo critério, a
qualquer tempo, desde que respeitado o prazo médio ponderado minimo de
4 (quatro) anos dos pagamentos transcorridos entre a Data de Emissao e a data
do efetivo resgate antecipado, nos termos do artigo 19, inciso I, da Resolugao
CMN 4.751 e calculado nos termos da Resolugdo CMN 5.034, ou outro prazo
minimo que venha a ser previsto nas legislacbes e regulamentacbes aplicaveis,
realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures (“"Resgate
Antecipado Facultativo Total”). Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo
Total, os Debenturistas farao jus ao pagamento de valor equivalente ao que for
maior entre o0s seguintes valores: (i) o Valor Nominal Unitario
Atualizado (conforme definido na Escritura de Emissdo) de todas as Debéntures,
acrescido da respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo , a Data de Incorporacao da Remuneragao ou a
Data de Pagamento da Remuneragcao imediatamente anterior, o que tiver
ocorrido por ultimo, conforme o caso (inclusive), até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total (exclusive), dos Encargos Moratérios e de quaisquer
obrigac0es pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, se houver;
ou (ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme definido na
Escritura de Emissao) da Remuneragao, calculado utilizando-se como taxa de
desconto a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA + com Juros Semestrais
(NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente das Debéntures
objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total, na data do Resgate Antecipado
Facultativo Total, conforme cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br) apurada no fechamento do
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(aa)

segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado
Facultativo Total, acrescida dos Encargos Moratérios, conforme aplicavel,
calculados com base na formula constate da Escritura de Emissao.

Resgate Antecipado Obrigatdorio Total. A Companhia devera, desde que
respeitado o prazo médio ponderado minimo de 4 (quatro) anos dos pagamentos
transcorridos entre a Data de Emissdao e a data do efetivo resgate antecipado,
nos termos do artigo 19, inciso I, da Resolugdao CMN 4.751 e calculado nos termos
da Resolugdo CMN 5.034, ou outro prazo minimo que venha a ser previsto nas
legislagbes e regulamentacGes aplicaveis, realizar o resgate antecipado
obrigatério da totalidade das Debéntures, observado o disposto na Lei 12.431,
na Resolugdo CMN 4.751, na Resolugao CMN 5.034 e nas demais legislagdes e
regulamentacdes aplicaveis, caso (i) verificada a ocorréncia de qualquer hipdtese
de Indisponibilidade do IPCA e ndo havendo um substituto determinado
legalmente para substituicdo do IPCA, a Companhia e os Debenturistas nao
cheguem a um consenso sobre o novo parametro para calculo da Atualizagdo
Monetaria e o BACEN ndo adote um indice para o acompanhamento dos objetivos
estabelecidos no sistema de metas de inflagdo para o balizamento da politica
monetaria do Brasil em substituicdo ao IPCA, observados os procedimentos
descritos na Escritura de Emissdao e seguintes acima; ou (ii) caso a Taxa
Substitutiva venha a acarretar a perda do beneficio gerado pelo tratamento
tributario previsto na Lei 12.431, observado os procedimentos descritos na
Escritura de Emissdo (“"Resgate Antecipado Obrigatério Total”). Por ocasido do
Resgate Antecipado Obrigatério Total, o valor devido pela Companhia sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado de todas as Debéntures,
acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo, a Data de Incorporacdo da Remuneragdo ou a
Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, o que tiver
ocorrido por ultimo, conforme o caso (inclusive), até a data do Resgate
Antecipado Obrigatério Total (exclusive), dos Encargos Moratorios e de
quaisquer obrigacbes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures,
se houver.

(bb) Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures. A Companhia poder3, a

seu exclusivo critério, desde que respeitado o prazo médio ponderado minimo de
4 (quatro) anos dos pagamentos transcorridos entre a Data de Emissdo e a data
do efetivo resgate antecipado, nos termos do artigo 19, inciso I, da Resolucao
CMN 4.751 e calculado nos termos da Resolucdo CMN 5.034, ou outro prazo
minimo que venha a ser previsto nas legislagdes e regulamentacbes aplicaveis,
realizar oferta de resgate antecipado facultativo total das Debéntures,
enderecada a todos Debenturistas, sem distincdo entre as Debéntures, sendo
assegurado a todos os Debenturistas igualdade de condigbes para aceitar ou
recusar, a seu exclusivo critério, a oferta de resgate antecipado das Debéntures
por eles detidas, observados os termos da Escritura de Emissdao e da Lei das
Sociedades por Agdes (“Oferta de Resgate Antecipado”). Os valores a serem
pagos aos Debenturistas em razdo do resgate antecipado devido deverdao ser
equivalentes ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado,
conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragao, calculados pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, a Data de Incorporagdao da
Remuneracao ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior,
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(cc)

(dd)

(ee)

0 que tiver ocorrido por ultimo, conforme o caso (inclusive), e dos respectivos
Encargos Moratorios, caso aplicavel, até a data do efetivo resgate, podendo,
ainda, ser oferecido prémio de resgate antecipado aos Debenturistas objeto da
Oferta de Resgate Antecipado, a exclusivo critério da Companhia, o qual ndo
podera ser negativo (“Valor do Resgate Antecipado das Debéntures”).

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa Para Cura. Caso seja legalmente
permitido nos termos da legislacdo aplicavel, e observados os termos da Lei
12.431 e outros requisitos que porventura venham a ser estabelecidos na
legislagdo aplicavel, a Companhia podera, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade dos Debenturistas, apds decorridos os prazos
fixados na legislacao pertinente, nos termos do artigo 19, paragrafo 19, inciso 1II,
combinado com o artigo 2°, paragrafo 1°, da Lei 12.431, ou antes de tal data,
desde que venha a ser legalmente permitido, nos termos da Lei 12.431, da
regulamentacdo do CMN ou de outra legislacdo ou regulamentacdo aplicavel,
realizar a amortizacdo extraordinaria parcial do Valor Nominal Unitario Atualizado
mediante a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que
admitam a possibilidade de cura por meio de uma amortizagdo extraordinaria
para cura, em montante equivalente ao Valor do Projeto Afetado (conforme
definido na Escritura de Emissao) (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa para
Cura”). Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa para Cura, o valor
devido pela Companhia (i) serd equivalente ao Valor do Projeto Afetado; e
(i) devera ser calculado conforme vier a ser determinado legalmente, nos termos
da Lei 12.431, da regulamentacdo do CMN ou de qualquer outra legislacdo ou
regulamentacdo aplicaveis.

Repactuacdo. As Debéntures ndo serdao objeto de repactuacdo programada;

Aquisicao Facultativa. A Companhia e suas Partes Relacionadas (conforme
definido na Escritura de Emissdo) poderao, a qualquer tempo a partir do decurso
dos 2 (dois) primeiros anos contados da Data de Emissao (ou antes de tal data,
desde que venha a ser legalmente permitido, nos termos da Lei 12.431, da
regulamentacdo do CMN e das demais legislacGes e regulamentacdes aplicaveis),
adquirir as Debéntures, conforme aplicavel, observem o disposto no artigo 55,
paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Agdes, na Resolucdo CVM 160 e o
previsto na Resoluggo CVM n.° 77, de 29 de margo de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 77"), devendo tal fato constar do relatério da
administracdo e das demonstracdes financeiras da Companhia (“Aquisicdo
Facultativa”). As Debéntures adquiridas pela Companhia nos termos da Escritura
de Emissdo poderdo, a critério da Companhia , ser canceladas (“Aquisicdo
Facultativa com Cancelamento”), permanecer em tesouraria ou ser novamente
colocadas no mercado (ii) As Debéntures adquiridas pela Companhia para
permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura de emissdo, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracgdo aplicavel as demais
Debéntures, sendo que a Companhia devera, previamente a Aquisigdo
Facultativa, enviar comunicagdo individual aos Debenturistas, com cdpia para o
Agente Fiduciario, ou publicar um Aviso aos Debenturistas, nos termos da
Escritura de Emissdo, sobre sua intencao, observado o disposto no artigo 19 e
seguintes da Resolugdao CVM 77.
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(ff) Encargos Moratorios e Despesas. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Companhia de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndao pagos pela Companhia ,
ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificagcdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria,
de 2% (dois por cento) do valor em atraso e ndo pago; e (ii) juros moratoérios a
razao de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata temporis, desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento (“"Encargos Moratérios”).

(gg) Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Companhia no dia do seu respectivo vencimento utilizando-se,
conforme o caso, (i) os procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures
custodiadas eletronicamente nela; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo
Escriturador para as Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente
na B3.

(hh) Vencimento Antecipado. As Debéntures poderdo ser consideradas
antecipadamente vencidas, observado o disposto na Escritura de Emissao,
mediante a ocorréncia de determinadas hipdteses de vencimento antecipado
automatico e ndo automatico previstas na Escritura de Emissdo, sendo certo que,
em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Companhia e os Fiadores
se obrigam solidariamente a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, da Data de Incorporacgao da
Remuneracao, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme definido na
Escritura de Emissdao) imediatamente anterior (inclusive), o que tiver ocorrido
por ultimo, conforme o caso (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento e
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos
da Escritura de Emissao;

(ii) Tratamento Tributario das Debéntures. As Debéntures Incentivadas gozam
do tratamento tributdrio previsto no artigo 2° da Lei 12.431;

(jj) Demais Termos e Condigoes. As demais caracteristicas das Debéntures, as
quais regerdo a Emissdo durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures,
estardao descritas na Escritura de Emissao;

(ii) em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigagcdes Garantidas, a
outorga e constituicao, pela Companhia, em favor dos Debenturistas (a) da Alienacao
Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (b) da
Cessdo Fiduciaria, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

(iif) em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a
celebragdao, pela Companhia, na qualidade de interveniente anuente (a) do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Agles e (b) do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Equipamentos;

(iv) a outorga da procuragdo no ambito do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
e do Contrato de Cessdo Fiduciaria, por prazo de validade equivalente a vigéncia do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Cessdo Fiduciaria, conforme
o caso, independentemente das limitagdes temporais, vedagdo ao substabelecimento ou
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assinatura conjunta agora previstos ou que venham a ser estabelecidos no Estatuto Social
da Companhia; e

(v) a autorizacdo aos membros da diretoria da Companhia, bem como seus demais
representantes legais, para praticarem todos e quaisquer atos necessarios a realizacdo da
Emissao e da Oferta, incluindo, mas nao se limitando a: (@) negociar e celebrar todos e
quaisquer documentos necessarios a efetivacdo da Oferta e da Emissdo, incluindo, mas
nao se limitando, a Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, os Contratos de
Garantia e seus eventuais aditamentos, e o Contrato de Distribuicdo e seus eventuais
aditamentos; (b) negociar todos os demais termos e condicdbes que venham a ser
aplicaveis a Emissdo e a Oferta, incluindo, mas ndo se limitando a, elaborar, em conjunto
com o Coordenador Lider, o Plano de Distribuicdo, e (c) contratar o Agente Fiduciario, o
Coordenador Lider, os assessores legais da Oferta, o Agente de Liquidagao e o Escriturador,
a agéncia de classificacdo de risco da Oferta, a B3, e quaisquer outros prestadores de
servicos necessarios a realizacdo da Emissdo e da Oferta, fixando-lhes os respectivos
honorarios; e (d) praticar todos e quaisquer atos necessarios para efetivar as deliberacbes
aqui consubstanciadas, definir e aprovar o teor dos documentos da Emissao e da Oferta e
assinar os documentos necessarios a sua realizacdo, bem como seus respectivos eventuais
aditamentos, incluindo, mas nao se limitando a, a publicagcao e o registro dos documentos
de natureza societaria perante os 6rgaos competentes e a tomada das medidas necessarias
perante a CVM, a B3, a ANBIMA ou quaisquer outros 6rgaos ou autarquias junto aos quais
seja necessaria a adogao de quaisquer medidas para a realizagdo da Emissdo e da Oferta;

(vi) ratificar todos os atos ja praticados pelos membros das diretorias da Companhia,
bem como seus demais representantes legais, relacionados a Emissao e a Oferta.

Documentos Arquivados na sede da Companhia: A mesa registra o arquivamento do
material de apoio disponibilizado para analise e consulta dos acionistas presentes.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, encerrou-se a reunido com a lavratura da
presente ata em forma sumaria, nos termos facultados pelo artigo 130, §1°, da Lei das
Sociedades por Acgdes, que apés lida e achada conforme, foi por todos os presentes
assinada. Mesa: Joel Jayr Fogaca de Lisboa (Presidente) e Maria Luiza Biscoli Fritsch Marx
(Secretario). Acionistas Presentes: Apiuna Fundo de Investimento Imobiliario
inscrito no CNPJ/MF sob o n.©61.761.762/0001-03, representado por Bless Capital Gestora
de Recursos Ltda. (CNPJ/MF sob o n.° 20.675.481/0001-42), com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 1726, 24° andar, conjunto 243, CEP 04543-000, aqui
representada pelo Sr. Rafael Barbieri de Andrade (CPF sob o0 n.© 250.853.178-23).

(Pagina de Assinaturas em Seguida)
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Pagina de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral Extraordindria, realizada

21 de novembro de 2025.
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de Lisboa Presidente Maria Luiza Biscoli Fritsch Marx

Joel Jayr Fogacga
Secretaria

Acionista:

Apiuna Fundo de Investimento Imobiliario
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